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/A, TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické ¢asti na zakladé aktualni katastralni mapy
k1.12.2018 a Je zobrazeno ve Vykrese zakladnlho clenenl uzemi (1: 5 OOO) a v Hlavnim vykrese
(1:5 000). aje
10/2008- Celkové se sklada ze tfi samostatnych castl Vlastnl obce ve. zemedelske farmy a dvou
ploch rodinné rekreace.

2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Ostrata. Zamérem je soustfedovat
zastavbu do jiz existujiciho zastavéného uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti. Je kladen
maximalni diraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pudy, lesa,
vodnich ploch a zelené. Kromé vedeni komunikace R49 D49 Hulin — Stfelna do volné krajiny nejsou
navrhovany zadné nové plochy uréené k zastavéni. V obci jsou patrny plosné rezervy pro dalSi
zastavbu jak v plochach bez naroku na inzenyrské sité (doplnéni stavajicich proluk), tak dalSi plodné
prostorové rezervy. Obec ma odpovidajici zakladni technické vybaveni. Uzemi je hodnotné tim, Ze je
nezatizeno faktory negativné ovliviujici zivotni prostfedi. Toto je snahou zachovat i do budoucna, i
kdyz trasovani rychlostni komunikace R 49 z hlediska obce bude puUsobit spiSe protichidné.

Koncepénim zamérem je tedy zachovat a dale rozvijet v nejvy$Si mozné mife stavajici raz sidla
dle téchto pravidel:
- posilovat pfedevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slucitelnych s hlavnim vyuzitim v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zejména verejnou infrastrukturu pfi naplfiovani
udrzitelného rozvoje uzemi
- vytvofit podminky pro realizaci dalnice Il. tfidy D49 s vefejnou prospésnosti ze ZUR ZK
- maximalné vyuzit plochy ve vymezeném zastavéném Uzemi a v pifimé navaznosti na néj
(nenavrhovat zastavitelné plochy pro zastavbu ve volné krajing)
- respektovat krajinny raz a charakter historické pudorysné stopy sidla s navazujicimi sady a
zahradami (plochy SO.3)
- v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury
- respektovat v maximalni mozné mife stavajici limity v uzemi (krajinny raz, OP siti atd.) a zajistit
ochranu hodnot uzemi
- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v Uzemi a pfi jejich vzajemnych stfetech tyto eliminovat
navrhem vhodnych opatfeni
- umoznit rozvoj vyroby a ob&anského vybaveni jako zdroje pracovnich pfilezitosti
- eliminovat nebezpedi pfirodnich katastrof, podporovat retencni schopnost krajiny a jeji pfirodni
diverzitu, vytvofit podminky pro realizaci funkéniho izemniho systému ekologickée stability

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti véetné
regulace a opira se o nasledujici zasady:

- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a charakter sidla i okolni krajiny

- respektovat pfi dostavbach v zastavéném Uzemi charakter okolni zastavby, ulicni linie, charakter
stfesni krajiny; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené ulicni fronty a nezastavovat
»vnitrobloky“ zahrad stavajici zastavby

- respektovat i novou zastavbou v zastavitelnych plochach stavajici prevazujici charakter a strukturu
zastavby

- podporovat vysoky podil zelené v zastavénych plochach (zejm. zahrady a sady) i liniové zelené
Vv nezastavéném uzemi

- nepovolovat umistovani staveb na pohledové exponované horizonty a v pohledovych osach, v
zastavéném uzemi respektovat vySkovou hladinu zastavby a lokalni dominanty

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
vytvareji negativni pohledové dominanty a bariéry



3 Urbanisticksk Sotnd p avitelnveh-ploct

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

3.1.  Urbanisticka koncepce vc. urbanistické kompozice

V obci se navrhuji pfedevSim plochy pro zastavbu rodinnymi domy venkovského typu, které
budou navazovat na stavajici zastavbu. Postupnou vystavbou rodinnych dom( dojde jednak k
zahus$téni stavajici zastavby a jejimu ¢astenému rozsSifeni. Zemédélska vyroba muze byt rozvijena
predevsim ve stavajicim arealu zemédeélské vyroby v jizni ¢asti obce. Nové plochy pro podnikani se
prakticky nenavrhuji, je uvazovano viee-meéné s vyuzitim stavajicich ploch.

V ramci technické vybavenosti jsou feSeny potfebné plochy technické infrastruktury pro odvadéni
a Cisténi odpadnich vod.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédélskou &innost a innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
Dalsi nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostiedné souvisejici zastavitelné plochy
neni navrhovana. Vyznamnou mérou do daného uzemi zasahne realizace komunikace R49 D49
Hulin — Stfelna.

Koncepcnim zamérem je zachovat raz sidla a vytvofit podminky pro rozvoj dle nasledujicich
pravidel:

e posilovat funkci obytnou s odpovidajici vybavenosti vefejnou infrastrukturou

e respektovat stavajici venkovsky typ osidleni a historicky ptdorys sidla

e stanovit prostorovou regulaci zastavby v zastavitelnych plochach i v zastavéném uzemi —
respektovat pfevazujici a charakteristické znaky zastavby

e nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajin€, maximalné vyuzit plochy
v zastavéném Uzemi a v navaznosti na ngj

e nerozvijet dale hromadnou a rodinnou rekreaci

e stabilizovat a doplnit plochy zelené zahrad a sad

e stabilizovat plochy USES a zvysit diverzitu krajiny

Zasady urbanistické koncepce:

- vytvofit rdmec pro povolovani budoucich
zameérl pfi respektovani urbanistické
struktury sidla; obytnou funkci navrhovat
s cilem doplnéni stavajici urbanisticke
struktury pfi respektovani urbanistické
kompozice

- obytnou zastavbu prednostné umistovat
do proluk vzastavéném Uzemi pfi
zachovani zelené zahrad (zejména
v SO.3) — nepfipoustét umisténi obytné
zastavby do nezastavénych ploch zelené
(zachovat vysoky podil zelené zahrad a
strukturu zastavby dle schématu €. 1)

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro
bydleni ve volné krajiné

- rozvijet sidlo do kompaktniho tvaru,
neprodluzovat prujezdni useky
komunikace lII. tF.

- vytvofit podminky pro chybéjici verejnou

infrastrukturu
- zachovat stavajici krajinny raz a dale
posilit ekostabilizaéni funkci kulturni krajiny Schéma €. 1: urbanisticka koncepce



Zasady urbanistické kompozice:

urbanistickd kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem uzemniho
planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztah( urbannich a krajinnych prvki
zachovat zelen zahrad a rozvijet dale zelen zahrad a sadul kolem sidla v pfechodu do volné
krajiny

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty a nezastavovat
»vnitrobloky“ stavajici zastavby

respektovat charakter zastavby vyznacujici se rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovymi
stfechami — neumistovat rodinné domy s rovnymi nebo pultovymi stfechami

neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfe$ni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby;
nevyclenovat novou zastavbu vyskou a objemem ze stavajici zastavby

dalSi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi
parametry a vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat stavajici obytnou zastavbu
v bezprostfednim okoli

pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii

Na zakladé vySe definovanych zasad urbanistické koncepce a zasad urbanistické kompozice jsou
stanoveny dale v kap. 6 konkrétni podrobnéjSi podminky pro vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, v€etné podminek prostorového usporadani, vylou€eni umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

3.2

Viymezeni zastavitelnych ploch

Pro dalSi zastavbu byly, kromé& mozné dostavby stavajicich ploch v obci (volné proluky apod.),

zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi obce a vytvarejici s obci jednotny celek.
S ohledem na charakter terénu se jedna vesmés o mirné svazité pozemky vedené jako zemédélsky

pudni fond.
Bloct talného.d ;
iB-Cislo popis vymeéra (ha)

4 Plocha bydleni — bydleni individuélni 1,641 0,48
5 Plocha bydleni — bydleni individulni 0;426 0,13
6 Plocha bydleni — bydleni individuélni 0,623 0,32
7 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,467 0,60
8 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,30

13 Plocha bydleni — bydleni individuélni 0;487 0,40
16 Plocha bydleni — bydleni individuélni 4,529 0,74
17 Plocha bydleni — bydleni individuélni 4813 1,39
19 Plecha-pro-télovwehovu-a-sport 0148
20 Plocha pro télovychovu a sport 0479 0,18
21 Plocha pro silniéni dopravu 0,065 0,07
22 Plocha pro silniéni dopravu 47000 47,25
23 Plocha vefejnych prostranstvi 0429 0,13
25 Plocha vefejnych prostranstvi 06;633 0,03
26 Plocha technické infrastruktury 0,048 0,05
27 Plocha technické infrastruktury 0;633 0,03
28 Plocha technické infrastruktury 0310 0,31
29 Plocha technické infrastruktury 0,022 0,02
30 Plocha technické infrastruktury 0;029 0,03
31 Plocha technické infrastruktury 0,058 0,06
32 Plocha technické infrastruktury 0:249 0,15
33 Plocha technické infrastruktury 0472 0,17
34 Plocha technické infrastruktury 0;090 0,09
35 Plocha technické infrastruktury 9,051 0,05
36 Plocha technické infrastruktury 0,067 0,07
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37 Plocha technické infrastruktury 0,019 0,02
38 Plocha technické infrastruktury 0,324 0,32
39 Plocha technické infrastruktury 0,025 0,03
40 Plocha technické infrastruktury 0:350 0,35
41 Plocha technické infrastruktury 8,077 0,08
42 Plocha technické infrastruktury 0,042 0,04
43 Plocha technické infrastruktury 8,007 0,01
44 Plocha technické infrastruktury 0,025 0,03
51 Plocha technické infrastruktury 6099 0,18
60 Plocha pro silniéni dopravu 10,834 10,83
61 Plocha pro silniéni dopravu 2898 2,90
100 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,47
101 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,58
102 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,84
103 Plocha vefejnych prostranstvi 0,27

3.3.  Viymezeni ploch pfestavby

Plochy prestavby se v feSeném Uuzemi nenavrhuiji.

3.4. Plochy sidelni zelené

V nové navrhovanych plochach bude sidelni zelen realizovana zejména v ramci ploch vefejnych
prostranstvi ozna¢ovanych jako P*.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Doprava silni¢ni

Silniéni sit’ v katastru obce je stabilizovana a nevyzaduje zadné dalSi uzemni naroky. Trasy
komunikaci je mozné ve stavajicich plochach pfipadné upravovat v odpovidajici funkéni tfidé a
kategorii MO2 10/6,5/50 dle CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci. Trasa silnice mimo
zastavbu pak v kategorii S 7,5/60 dle CSN 73 6101 — Projektovani silnic a dalnic.

Vyznamnou mérou do razu krajiny a vlastni obce zasahne realizace dalnice Il. tfidy D49
ryehlostai-kemunikace-R49 Hulin — Strelna, ktera je vedena jako vefejné prospésna stavba v ramci
UP VUC Zlinskéhokraje Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Je vedena v jizni &asti katastru
v tésném doteku s obci. Pro vlastni obec nebude mit konkrétni vyznam, nebot v ramci katastru je
pouze prujezdna. V uzemnim planu je pro tuto stavbu vyclenéna plocha DS —plocha pro silni¢ni
dopravu. Pro obec bude dllezité zpracovani dalSich jednotlivych stupniu projektové dokumentace
s upfesnénim konkrétniho vedeni trasy komunikace, v€etné feSeni souvisejicich staveb a opatfeni,
zachovani dostupnosti jednotlivych &asti katastru, aktualizace prvkd USES apod.

4.1.2. Hromadna doprava

Umisténi zastavek je vyhovujici a nebude ménéno.

4.1.3. Mistni komunikace

Kromé zastavby lokalit —a-317 7, 17, 100- 102 se bude nova zastavba odehravat pouze na
stavajicich mistnich komunikacich, u kterych bude potfebné provadét pouze bé&znou udrzbu a
pfipadné Upravy ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi v odpovidajici funk&ni tfidé a kategorii
MO 4,25/30 dle CSN 73 6110. Pro vySe uvedené lokality je navrhovano prodlouZeni mistni
komunikace v&etné zajisténi nového propojeni s komunikaci lll. tfidy (zaokruhovani).



4.1.4. Pési doprava

Systém pési dopravy je viceméné stabilizovany. Pfipadné nové chodniky je mozné realizovat
v ramci jednotlivych vefejnych prostranstvi.

4.1.5. Doprava v Kklidu

S budovanim parkovist a garazi se zde vzhledem k charakteru zastavby nepocita.

4.1.6. Zemédélska ucelova doprava

Stavajici sit odpovida systému obhospodafovani a budovani novych polnich cest neni
uvazovano. Pfipadné nové pozadavky mohou vyplyvat pouze ze zmén obhospodafovani a
pfipadnych novych pozemkovych uprav.

4.1.7. Cyklisticka doprava

Z jednotlivych rozvojovych dokument(l ani poZadavk(l obce nevyplyvaji poZzadavky na feseni
cyklostezek. Pro cyklistickou dopravu bude vyuzivano stavajicich komunikaci.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1.Zasobovani vodou

Navrhem tuzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani
vodou. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plocham| dOjde castecne k rozswem stavajlm obecm sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch.-P

Vymezeni—zastavitelnych—ploch. Realizace lokality 16 vyvolava castecnou prelozku vodovodnlho

pfivadéce.

4.2.2. Odkanalizovani

Uzemni plan pogita v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK s vybudovanim COV
v jizni &asti obce na vymezené nové ploSe T*- plocha technické infrastruktury. V souvislosti s novymi
zastavitelnymi plochami dOJde castecne k rOZS|ren| stavaJ|C| kanallzacnl S|te v ramC| Jednotllvych
funkénich ploch. P VY

4.2.3.Vodni toky a nadrze

Navrhem Uuzemniho planu nevznikaji nové uzemni poZadavky na vodni toky a nadrze.

4.2.4. Zasobovani plynem

Navrhem uzemniho planu nevznikaji samostatné plodné pozadavky na feSeni otazky zasobovani
plynem. V souvislosti s novymi zastavitelnymi pIocham| do;de castecne k rozswem stavajlm obecnl
sité v ramci jednotlivych funk&nich ploch. Pedrebné ViV . , ,

3.2-Vymezeni-zastavitelnych-ploch-

4.2.5. Zasobovani el. energii

V souvislosti s novou zastavbou je navrhovana nova trafostanice na p.¢. 91 (majetek obce)
s pfivodem VN od zemédélské farmy. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né
k rozswem stavaJ|C| d|str|bucn| S|te v ramci Jednothvych funkcmch ploch PodrobnejSi—popis
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4.2.6. Telefonni rozvody

Telefonni Uc€astnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostate¢nou kapacitou i pro pfipadné
rozsSifeni zastavby. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozsifeni stavajici
obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Pedrebnéjsi-popisjednotlivych-pozadavki-je-uveden
v-Cisti-3.2 - Vymezeni zastavitelnych-ploch.

4.2.7. Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zplUsob likvidace TKO. V ramci navrhované plochy technické
infrastruktury na jihu obce je uvaZovano s umisténim sbé&rného dvora spoleéné s COV.

Dle pozadavku obce je v jizni Easti katastru pfi silnici 111/4913 navrzena skladka bioodpadu. Tato
by méla slouzit i pro sousedni obec Hvozdnou.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

5.1. Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi se nachazi pouze lokalni sit USES, vychazejici z oborovych podkladui.
Vymezuje prvky USES na stavajicich funkénich (udolni nivy, lesy) nebo &asteéné funkénich (remizy,
bfehové porosty, louky) spoleCenstvech. V mistech, kde neni uzemi prolozeno biokoridory Cdi
biocentry, budou plochy rozélenény liniovymi a plognymi interak&nimi prvky USES. Navrh FeSeni (dle
terénnich podminek) se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni
s trasami prvkd USES a to kolmym kfizenim.

5.2. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit’ i€elovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodafovani zemédélské pudy.
V souvislosti s realizaci silnice R49-D49 bude nutné v této navrhované plose pro dopravu zabezpedit
stavajici dostupnost v ramci katastru obce a na sousedni katastry. Toto musi byt feSeno v ramci
projektové dokumentace na tuto komunikaci.

5.3. Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni nejsou navrzena.

5.4. Vodni toky a nadrze

V navrhu neni uvazovano s rozSifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku.

5.5. Rekreace

Rekreace ma zastoupeni v ramci katastru obce pouze jako rekreace individualni. Jedna se o
stavajici plochy v jizni &asti obce. S dalSim rozSifenim téchto ploch se nepodita stim, Ze pro
individualni rekreaci muze slouzit i stavajici bytovy fond obce, coz vétSinou celkové pfispiva
k udrZzovani a zvelebovani stavebni ¢asti uzemi.
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6.1.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urc¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Viymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V ramci fe$eni UP Ostrata jsou vymezeny tyto plochy:

BI - plocha bydleni — bydleni individualni
SO.3- plocha smiSena obytna vesnicka
RI - plocha rodinné rekreace

oV - plocha vefejné vybavenosti

oS - plocha pro télovychovu a sport
DS - plocha pro silniéni dopravu

™ - plocha technické infrastruktury
p* - plocha vefejnych prostranstvi

vV - plocha vyroby a skladovani

W - plocha vodni a vodohospodarska
K - plocha krajinné zelené

P - plocha pfirodni

Z- plocha zemédélska

L - plocha lesni

Celkovy pfehled navrzenych funkénich ploch:

1B Cislo popis vyméra (ha)

1-2 blootsozone -

3 Ploct loni—bvdleniindividualni 0282
4 Plocha bydleni — bydleni individudlni 1,041 0,48
5 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,426 0,13
6 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,623 0,32
7 Plocha bydleni — bydleni individudlni 6;76% 0,60
8 Plocha bydleni — bydleni individudlni 0,30

—— blootsozone -
13 Plocha bydleni — bydleni individudlni 0,487 0,40
T blosbeozons -

16 Plocha bydleni — bydleni individualni 1,529 0,74
17 Plocha bydleni — bydleni individudlni 4813 1,39
18 blosbeozons -

20 Plocha pro télovychovu a sport 0:479 0,18
21 Plocha pro silni¢ni dopravu 06,065 0,07
22 Plocha pro silni¢ni dopravu 47,000 47,25
23 Plocha vefejnych prostranstvi 6:429 0,13
24 blosbeozons -

25 Plocha vefejnych prostranstvi 6,633 0,03
26 Plocha technické infrastruktury 0,048 0,05
27 Plocha technické infrastruktury 0;033 0,03
28 Plocha technické infrastruktury 0310 0,31
29 Plocha technické infrastruktury 0,022 0,02
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6.2.

30 Plocha technické infrastruktury 6,029 0,03

31 Plocha technické infrastruktury 8,058 0,06

32 Plocha technické infrastruktury 0,149 0,15

33 Plocha technické infrastruktury 0,472 0,17

34 Plocha technické infrastruktury 0,090 0,09

35 Plocha technické infrastruktury 0,051 0,05

36 Plocha technické infrastruktury 0,067 0,07

37 Plocha technické infrastruktury 0,019 0,02

38 Plocha technické infrastruktury 0,324 0,32

39 Plocha technické infrastruktury 0,025 0,03

40 Plocha technické infrastruktury 0,350 0,35

41 Plocha technické infrastruktury 0,077 0,08

42 Plocha technické infrastruktury 0,042 0,04

43 Plocha technické infrastruktury 0,007 0,01

44 Plocha technické infrastruktury 0,025 0,03

45 Plocha krajinné zelené 0,637 0,65

46 Plocha krajinné zelené 0,063 0,06

17 = Krainng - 0141

48 Plocha krajinné zelené 0,326 0,32

49 Plocha krajinné zelené 1397 1,40

50 Plocha krajinné zelené 6,502 0,42

51 Plocha technické infrastruktury 06,099 0,18

52 Plocha krajinné zelené 0,076 0,07

53 Plocha krajinné zelené 0,088 0,09

54 Plocha krajinné zelené 0,233 0,23

55 Plocha krajinné zelené 0:489 0,19

56 Plocha krajinné zelené 0:196 0,20

57 Plocha krajinné zelené 0463 0,17

58 Plochakrajinnézelene 0,061

59 Plocha krajinné zelené 0,083 0,09

60 Plocha pro silniéni dopravu 10,834 10,83

61 Plocha pro silni¢ni dopravu 2:898 2,90

62-63 Neobsazeno -

65 Plocha krajinné zelené 0,058 0,06
1-3, 9-12, 14-15, | Neohsazeno -
18-19, 24, 47, 58,

62-64 a 66-99

100 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,47

101 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,58

102 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,84

103 Plocha vefejnych prostranstvi 0,27

104 Plocha lesni 0,22
Podminky vyuZiti
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Zatridéni ploch B |
s rozdilnym plochy bydleni - bydleni individualni

zpusobem vyuziti

Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné €. 4, 5, 6, 7, 8, 13, 16, 17, 100, 101, 102

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

stavby a zarfizeni podminujici a souvisejici s hlavnim vyuzitim
obcCanské vybaveni a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim
drobna zemédélska vyroba

dalSi neobtézujici a nerusici Cinnosti, které neovlivni pohodu bydleni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi, zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

individualni rekreace v zastavéném uzemi
vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim a bez negativniho vlivu na
obytnou zastavbu jako souc¢ast pozemku rodinnych domu

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
- v zastavéném uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby:

- zastavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach €. 7,
8, 16, 100, 101, 102 bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi

- u zastavitelnych ploch €. 7, 8, 16, 100, 101, 102 novou vystavbu pro
bydleni umistovat do vzdalenosti 30m od ploch vefejnych prostranstvi
vymezenych v hlavnim vykrese

- nova zastavba navazujici na stavajici zastavbu charakteru bude
respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni
krajiny bezprostfedni okolni zastavby

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:

- pfi vymezovani stavebnich pozemku (resp. pfi déleni pozemki) nesmi pro
rodinny ddm vzniknout pozemek menSi nez 700m2 (u plochy ¢&. 5 pak
600m2), koeficient zastavéni max. 50%

Zatridéni ploch

SO.3

s rozdilnym plochy smiSené obytné vesnické
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho clenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

- bydleni s moznym vy3Sim podilem hospodarské slozky

- stavby a zafizeni podmiriujici a souvisejici s hlavnim vyuzitim

- obCanské vybaveni a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim
- dalSi neobtézujici a nerusici ¢innosti, které neovlivni pohodu bydleni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi, zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

- vyrobni sluzby neovliviiujici bydleni a prvky obcCanské vybavenosti i
samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu

- bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat okolni
zastavbé

Podminky
prostorového
usporadani a

Vyskova regulace zastavby: sohledem na okolni zastavbu, max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby:
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

- novostavby i prestavby stavajici zastavby budou respektovat
urbanistickou a architektonickou strukturu prevladajici okolni zastavby a to
zejména pfi umisténi na pozemku, objemovymi parametry zastavby,
sklonem a tvarem stfechy...

- nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich plochach zahrad — viz
zasady urbanistické koncepce a schéma €. 1

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

- pfi vymezovani stavebnich pozemk (resp. pfi déleni pozemkl ve stavajici
zastavbé) nesmi pro rodinny dim vzniknout pozemek mensi nez 900m2,
koeficient zastavéni max. 30%

Zatridéni ploch
S rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy rodinné rekreace

plochy zastavéné

individualni rekreace

Hlavni vyuziti
PFioustné vvusiti - stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti

P vy - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti bydleni
Podminky Vyskova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
prostorového
usporadani vé.
zakladnich

podminek ochrany
krajinného razu

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢élenéni
uzemi

plochy verejné vybavenosti

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

ob&anské vybaveni, zejména pro spravu a obsluzné innosti obce

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi, zeler

Podminéné
pripustné vyuziti

bydleni za podminky, Ze tato funkce bude =zajiSténa v ramci stavby
obc&anského vybaveni

Zatfidéni ploch
S rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

pro télovychovu a spo

ploch

plochy zastavéné
plochy zastavitelné €. 20

Hlavni vyuziti

plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi, zelen
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Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy pro silniéni dopravu

plochy zastavéné,
plochy zastavitelné €. 21, 22, 60, 61

Hlavni vyuziti

silniéni doprava (pozemni komunikace v€etné jejich soucasti a pfislusenstvi)

Pripustné vyuziti

- plochy udrzby komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- odstavné a parkovaci plochy

- slucitelna technicka infrastruktura

- plochy souvisegjicich vefejnych prostranstvi, zelen

- drobna slucitelna architektura - éekarny, prodejni stanky apod.

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy technické infrastruktury

plochy zastavéné, zastavitelné €. 26- 44, 51

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni
- vefejna prostranstvi, zelen

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy vefejnych prostranstvi

plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 23, 25, 103

Hlavni vyuziti

jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- odstavné a parkovaci plochy

- obCanské vybaveni slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi (napf.
mobiliaf, zvonice apod.)

- zelen

- dopliikové stavby vefejnych prostranstvi

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy vyroby a skladovani

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- slu€itelné a souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi, zelen

- protihlukova opatteni,

- sluZebni byty
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Podminky
prostorového
usporadani ve.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby: max. 11m nad upraveny terén
koeficient zastaveni max. 70% (resp. zelen min. 30%)

Nepfripustné vyuziti

vyroba s vyrazngjSimi negativnimi vlivy (napf. hluk, zdpach apod.) na okolni
plochy bydleni

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy vodni a vodohospodarské

plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

vodni toky a toky

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- doprovodna zelen )
- Uzemni systém ekologické stability (USES)

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy krajinné zelené

plochy nezastavéného uzemi
plochy zmén v krajiné &. 45, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 65

zelen v nezastavéném uzemi s pfevazné krajinotvornou a ekologickou funkci

ey AN (napf. remizky, aleje, stromoradi, vétrolamy,...)
Pfioustné vvusiti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
P vy - Uzemni systém ekologické stability (USES) — biokoridory
- malé vodni plochy
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Podminéné

pripustné vyuziti

- dogasné oploceni USES

Nepfripustné vyuziti
vE. vylouéeni staveb,
zarizeni a opatieni v
nezastavéném uzemi

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostl véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy prirodni

plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

izemni systém ekologické stability (USES) - biocentra a vyhrazené plochy
za Ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny
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Podminéné
pripustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluditelna s
hlavnim vyuzitim

- dogasné oploceni USES

- malé vodni plochy pouze v souladu s charakterem USES

Nepfripustné vyuziti
v€. vylouéeni staveb,
zarfizeni a opatieni v
nezastavéném uzemi

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédelstvi v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZzbu nerostu véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZziti

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zpusobem vyuziti

plochy zemédélské

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

zemédeélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- malé vodni plochy

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi

Podminéné
pripustné vyuziti

- oploceni pro chov hospodarskych zvifat za podminky neznehodnoceni
krajinného razu a zachovani prostupnosti uzemi

Nepripustné vyuziti
vE. vylouéeni staveb,
zarizeni a opatieni v
nezastavéném uzemi

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi v€etné& staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro t€zbu nerostd vcetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji s vyjimkou pfipustného vyuziti

- oploceni s vyjimkou pfipustného vyuZiti

Zatridéni ploch

s rozdilnym plochy lesni
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy nezastavéného uzemi

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zmén v krajiné ¢. 104

Hlavni vyuziti

plochy urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- lzemni systém ekologické stability (USES)

- stavby pro lesnictvi

- malé vodni plochy

Nepripustné vyuziti
vE. vylouéeni staveb,
zarizeni a opatieni v
nezastavéném uzemi

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl vcetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
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souviseji s vyjimkou pfipustného vyuziti
- oploceni

PRO VSECHNY PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI se pfipousti umisténi drobnych kompoziénich
prvku v krajiné typu drobné architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt, odpocivadlo,
mobiliaF apod.

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby, vyroba — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych
statka.

Pfeména vstupnich prvkd prostfednictvim vyrobnich faktorl (vstup = material, prostfedky zpracovani
= stroje, budovy, vyrobni zafizeni; procesni sila = lidska prace; informace) na vystupni prvky (produkt,
vyrobek, sluzba)

Nevyrobni sluzby — vykony uré¢ené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd,
uspokojuji urcitou potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce), osobni (zdravotni péce,
kadernictvi)

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi,
cinnostmi, vyuzitim

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni
ur€itych podminek

Sluditelny, slucitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné c&innosti a
systémové spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Stavby pro zemédélstvi v nezastavéném uUzemi - stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro
poskliziiovou Upravu a skladovani produktt rostlinné vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace
a pobytové funkce o plose mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5 m.
Stavby pro lesnictvi v nezastavéném Gzemi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodarovani
PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci
zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktd rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych
zvirat jako soucast pozemku rodinnych domu bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu

Malé vodni plochy - vodni plochy v nezastavéném Uzemi do velikosti max. 0,1 ha.

Negativni vliv - ucinky na okolni prostfedi prekracujici limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy
nad pripustnou miru a u kterych Ize prokazat spinéni limitnich hodnot az v navazujicich fizenich na
zakladé podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypodtl

Dopliikové stavby verejnych prostranstvi - drobné stavby bez ruSiciho vlivu, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi, které je svym méfitkem vhodné dopliuji napf. socharska dila, plastiky,
mobiliaF, odpocivadla, pfistfeSky apod.

Neobtézujici a nerusici €innosti — takové Cinnosti, jejichZ u€inky a vlivy neomezuji, neobtéZuji a
neohroZzuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemki a nemovitosti zejména hlukem,
emisemi, zapachem a vibracemi nad miru obvyklou a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a
charakterem uzemi

Pohoda bydleni — souhrn Cinitelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatell, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostfedi, napf. nizkou
hladinou hluku, Gistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachd a prachu,
oslunénim apod.

Oploceni pro chov hospodarskych zvirat — oploceni pouze ohradniky nebo pasteveckymi ohradami

6.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajiStény stanovenymi zasadami urbanistické
koncepce a kompozice, vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanovenim
podminek jejich vyuZiti (napf. vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti
véetné vyloucenim jednotlivych druhl staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zakona), zejména stanovenim zakladni prostorové regulace a charakteru
zastavby.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,

staveb

a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prdva k pozemkum a stavbam vyvlastnit a-pro-které-lze-uplatnit pfedkupni-prave

asanace;-stavby-a-opatfeni | plochy - srodliend oznadeni—VPS;
jstovani ot ' S seedootatnl prave VPS v ZUR
bezpecnosti statu v UP Zpuseberm it
[@SNE 19 - +
052 20 - +
R49-(ZUR) 22 + + PKO1
80 + +
81 + +
9 26 + +
R 27 + +
E1 28 + +
2 29 + -
3 30 + -
T4 31 + -
5 32 + -
F6 33 + +
= 34 + +
I8 35 + +
9o 36 + +
0 3% + +
41 38 + +
2 39 + +
3 40 + +
14 41 + +
5 42 + +
6 43 + +
e v 4 44 + +
18 51 + +
KL 47 - +
vetejna-prostranstvi zpusebemwyuziti pravo
23 R +
25 R +

7.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam

vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit:

\E;zkrlzts:in\llgg Cislo plochy Stavba
E1l 28 vedeni vysokého napéti
T1 27 ¢istirna odpadnich vod a sbérny dvur
T2 29 kanalizace
T3 30 kanalizace
T4 31 kanalizace
T5 32 kanalizace
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T6 33 kanalizace
T7 34 kanalizace
T8 35 kanalizace
T9 36 kanalizace
T10 37 kanalizace
T11 38 kanalizace
T12 39 kanalizace
T13 40 kanalizace
T14 41 kanalizace
T15 42 kanalizace
T16 43 kanalizace
T17 44 kanalizace
T18 5ill skladka bioodpadu
T19 26 hraz suchého poldru

Pro stavbu dalnice D49 v navrZenych plochach DS ¢. 22, 60 a 61 a oznacCenych ve Vykrese verejné
prospésnych staveb, opatreni a asanaci jako D49(ZUR) vyplyva verejna prospésnost ze Zasad
tzemniho rozvoje Zlinského kraje (PKO1).

7.2. Vlymezeni verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&$na opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho tuzemi a pripadné dalSich udaju podle
katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
prava uplatnit pfedkupni pravo.
9. Stanoveni kompenzacnich opatreni

Uzemnim planem nejsou navrhovany zaméry vyZaduijici stanoveni kompenzaénich opatfeni;
kompenzacéni opatfeni nejsou navrhovana.
10. Udaje o poétu listii uzemniho pldnu a poétu vykresu k nému pripojené grafické
casti

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje BX listd A4 na stranach 1 aZ BX. Graficka &ast
uzemniho planu obsahuje 3 vykresy (.1 Zakladni &lenéni Uzemi , 1.2 Hlavni vykres a |.3. Vefejné
prospésné stavby)
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